Nr. 4/21.04.2020

ANUNT

— dezbatere publica —

Proiectul de hotérire privind aprobarea Regulamentului de vinzare a
locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte
aflate pe raza Unititii Administrativ — Teritoriale a orasului Negresti,
judetul Vaslui.

In conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr.52/2003. privind transparenta
decizionald in administraia publicd, republicatd, propunem spre dezbatere
publica textul complet al proiectului de hotirare privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza Unitiatii Administrativ —
Teritoriale a orasului Negresti, judetul Vaslui.

Proiectul de hotérare a fost afigat la sediul propriu al Primériei orasului
Negresti, din strada N. Bilcescu, nr. 1 i publicat pe site-ul institutiei —
www.negresti.ro, in data de 21.04.2020, conform procesului-verbal nr. 3616/
21.04.2020.

Cel interesafi pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare
de recomandare, cu privire la proiectul de act normativ, la sediul Primariei
orasului Negresti — Registraturd, respectiv in format electronic pe adresa de

e-mail inforpnegresti@gmail.com, pana pe data de 19.05.2020.

Sedinta publicd in cadrul céareia va fi dezbatut proiectul de HCL sus-
mentionat va fi organizata in data de 02.06.2020, ora 10.00, in sala de sedinti a

Primariei.

Primarul orasului Negresti.
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Roménia
Judetul Vaslui
Oragsul Negresti
Consiliul local

Proiect de hotirare nr. 37 din 02.04.2020
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri
prin Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza UAT Negresti

avand in vedere:
- referatul de aprobare al Primarului orasului Negresti nr. 3143/02.04.2020 si
Raportul comun al Serviciului impozite §i taxe locale, fond locativ, al Biroului
juridic, agricol gi cadastru §i al Biroului buget, contabilitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului oragului Negresti nr. 3186 /03.04.2020;

in conformitate cu:
- art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;
- art, 19 din HotérArea Guvernului Roméniei nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- art. 14 din Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe
corporale aflate In patrimoniul institufiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului
Economiei si Finantelor nr. 3471/2008;

in temeiul art.196 si art. 354 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Adoptd prezenta,
Hotarére:
Art. 1 (1) Se aprobid Regulamentul de vinzare a locuintelor construite pentru tineri

prin Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza UAT Negresti, conform Anexei
nr. 1 care face parte integrantd din prezenta hotéréire.

(2) Se aproba comisionul de 1% din valoarea de vanzare calculatd a locuinteli,

comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuinfei, in pretul final
de vinzare al acesteia.

(3) Se aproba avans de 15% din valoarea de vanzare a locuintei.



(4) O data cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de
proprietate asupra cotelor-pdrii de constructii, instalafii, pecum $i asupra dotarilor

care, prin natura lor, nu se pot folosi decit in comun, conform prevederilor legale in
vigoare.

(5) O datd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobéndeste dreptul de folosinid asupra cotei-pérfi de teren aferent
acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare

Art. 2 — Contractele de védnzare-cumpédrare se vor incheia In formd autentici,

cumpdratorul avand obligatia de a suporta cheltuielile ocazionate cu perfectarea
contractului de vanzare-cumparare.

Art. 3 — Se Imputerniceste Primarul oragului Negresti sd semneze contractele de
vanzare-cumparare aviand ca obiect locuintele construite pentru tineri prin Agentia
Nationald pentru Locuinte in conditiile stabilite prin prezenta hotérare.

Art. 4 - Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se desemneaza
Serviciul impozite si taxe locale, fond locativ, Biroul juridic, agricol si cadastru si
Biroul buget, contabilitate.

Negresti,  aprilie 2020

Initiator, Avizat,
Primarul oraguluiy Secretar general,
Vasile VOICU % Felicia FAUR

e,




Anexanr.llaHCLnr.__ / 042020
REGULAMENTULUI DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PENTRU TINERI
PRIN AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
AFLATE PE RAZA UAT NEGRESTI

CAPITOLUL I: SCOP SI DEFINITH
Art1, Termeni si expresit
1.1. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarea
semnificatie:

Amortizare (A) - Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
Metodologice privind reevaluarea i amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministrului Economiel gi Finantelor nr. 3.471/2008.
Amortizarea se calculeazd de la data punerii in functiune a locuintel ANL pénd la data vanzarii
acesteia, iar perioada de amortizare este calculatd conform legislatiei in vigoare.

Comision (C) - comision de 1% din valoarca de védnzare a locuintei (Vvo), care se include,
impreund cu valoarea de vanzare a locuintei (Vvi), In pretul de vinzare al acesteia gi revine unittii
prin care se realizeaza vinzarea, respectiv Priméria orasului Negresti.

Data punerii in functinne - data incheierii Protocolului de Predare Primire intre UAT
Negresti in care sunt amplasate imobilele ANL si Agen{ia Nationald pentru Locuinte.

Pret de vinzare al locuintei (Pvy) - valoarea de vanzare a locuintei la care se adaugi
comisionul.

Solicitant - persoana fizic, titulard a contractului de inchiriere, dup implinirea a cel putin un
an de inchiriere neintrerupta.

Teren aferent locuintelor ANL ( S¢) - suprafata aferentd la sol plus terenul din jurul blocului
conform planului de situatie.

Valoare de inventar (Vinv) - valoarea prevazutd in cadrul Protocolului de Predare primire
incheiat intre autoritafile adimistratiei publice locale ale unitifilor administrative teritoriale in care sunt
amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru Locuinte.

Valoarea de vAnzare a locuintei (Vvy) - rezultd din multiplicarea valorii de inlocuire pe
m?(Vi) cu suprafata construitd efectivid (Scg), inclusiv cotele indivize (C1), diminuati cu valoarea

amortizérii, calculati de la data punerii in functiune a locuintei pané la data vanzarii.



Valoarea de inlocuire (Vi/MP) - valoarea medie ponderatd pe metru pétrat, calculatd pe baza
valorii contractelor de antrepriz3 incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre ANL cu
antreprenorii, care se majoreazd cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati
pe metru pitrat a locuintelor puse in functiune In anul anterior si valoarea medie ponderati pe metru
patrat contractatd la momentul inceperii lucrdrilor acestor locuinte. In cazul in care, in cursul anului
anterior, ANL nu a incheiat cel putin doud contracte de antreprizi cu antreprenorii, pentru stabilirea
valorii de Inlocuire se utilizeazd ca an de calcul ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud
contracte de antreprizd. Valoarea de Inlocuire pe metruy patrat astfel calculati se stabileste anual prin
Ordin al Ministrului Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice.

Venit mediu net pe membru de familie - venitul medin net pe membru de familie obtinut

prin Insumarea veniturilor nete ale membrilor de familie raportat la numdirul acestora,

Art.2. Dispozitii Generale
2.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabiliea cadrului general, a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor de tip ANL
2.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vénzarea
locuintelor de tip ANL o reprezinti:

*Legea nr. 152/1998, republicatd §i actualizatd, privind infiinfarea Agentiei Nafionale pentru
Locuinte.

*H.G. nr. 962/2001,privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998.

*Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 99/2006, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind
institutiile de credit $i adecvarea capitalului.

« Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 99/2006.

* Ordinul nr. 2097/2019 privind stabilirea valorii de inlocuire a locuintelor ANL

CAPITOLUL H: PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR ANL
Art.3. Vinzarea locuintelor ANL
3.1. Locuintele ANL reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.
8 alin. (3) sau ale art. 23, dupd caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd si actualizati, privind
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

3.2. Locuintele ANL se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere valabile la data formuldrii cererii

si numai la solicitarea acestora.



3.3. (1) Vinzarea locuintelor se realizeazd in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicatd i actualizatd si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare.

(2) Vanzarea locuinfelor ANL se realizeazd la solicitarea persoanelor mentionate la Art, 3.2,
dupi expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptii cétre acelasi titular si/sau cétre persoana in
beneficiul céreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fird ca vénzarea si fie conditionatd de
varsta solicitantului.

(3) Tranzactia mentionatd va face obiectul Contractului de vanzare-cumpdrare, conform
modelului cadru previzut in Anexa nr. 1 respectiv Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

3.4. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in condititle Art. 8, alin. (3), din Legea
nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitdrii opfiunii de cumpérare
urmatoarele conditii:

- titularul contractului de inchiriere precum si sot/sotie, copii si/sau alte perscane aflate in

intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd datd de cumpérarea unei locuinte pentru tineri destinate

inchirierii;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiet acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate In intretinerea acestuia - si nu detini o altd locuintd In proprietate, inclusiv casi de
vacant®, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuingd, dobéndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafata util3 de 37 m?, suprafata utild minimald/persoand, prevazuti de Legea nr.114/1996,

republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia -sd nu detind la data incheierii contractului de vénzare-
cumpérare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor
pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicatd. La data incheierii contractului de
vénzare-cumpdrare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile

previzute de Legea nr.15/2003, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

- venitul mediu net pe membru de familie la data vanzdrii, al titularului contractului de

inchiriere a locuintei, realizat In ultimele 12 luni, la data vanzarii, sa nu depégeascd cu 100% salariul

mediu brut pe economie.
3.5, Pretul locuintei se poate achita:

- integral, la data incheierii contractului de vinzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in

termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.
3



- cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind o dobénda care acoperé dobénda de referintd
a Bancii Nationale a Roméniei la care se adaugd doud puncte procentuale, aceasti dobindi fiind
aplicabilé la valoarea rimasd de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Roméniei este
rata dobdnzii de politicd monetar stabilitd de BNR. Rata dobénzii de referintii este cea valabili la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare $i riméne neschimbati pe intreaga duratd a contractului.
3.6. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la pet 3.5. din prezentul regulament,
ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobédnda de referind a Béncii Nationale a Romaniei la
care se adaugl doud puncte procentuale, aceastd dobéndi fiind aplicabila la valoarea rimasi de achitat.
Rata dobénzii de referinid este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si riméne
neschimbati pe intreaga durati a contractului.
3.7. in cazul achizitiondrii locuintelor ANL cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de platd, cumpérétorul datoreazi majordri de intdrziere.Nivelul majoririi de intarziere este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de
lund, incepdnd cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si p&nd la data stingerii swmei
datorate inclusiv.
3.8. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendati pentru o perioada de maximum 3 luni.
Suspendarea se dispune de ctre autoritatile administratiei publice locale in care sunt amplasate
locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vAnzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare
privind diminuarea veniturilor,
3.9. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculatd corespunzitor. Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor
lunare poate fi solicitatd doar dupid minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de
suspendare $i de maximum 3 ori pn# la achitarea integrald a valorii de vinzare. Dup# expirarea
perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul neachitirii primei rate,
contractul de vanzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avand obligatia de a preda locuinta ia data
notificata.in acest caz, titularul contractului este deciizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL
3.10. in cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea achitirii

in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, p4nd la data achitérii integrale.



3.11. In cazul achizitionarii locuintei ANL cu plata in rate lunare, plata avansului de minimum 15%,
precum §i a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare in forma
autentificatd, iar ratele lunare se pot achita astfel:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 80%, dar nu mai muit de 100%;

b) In maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vAnzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe economie cu
cel putin 50%, dar nu mai mult de 100%;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de nchiriere a locuintei nu depiseste cu 50% salariul mediu brut pe
economie.

3.12. (1) Valoarea de vinzare a locuintei se aproba de ciitre Consiliul Local si reprezintd valoarea de
inlocuire pe metru pétrat, multiplicatd cu suprafata construiti efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pani la data vanzarii
acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe metru pitrat, calculata pe baza valorii
contractelor de antreprizd incheiate, in conditiile legii, in cursul anului anterior de citre ANL cu
antreprenorii, care se majoreaza cu un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati
pe metru pétrat a locuintelor puse in functiune in anul anterior i valoarea medie ponderati pe metru
pdtrat contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte.
(2) Valoarea de véanzare stabilitd, conform prevederilor alin. 3.12.(1) se pondereazi cu un coeficient de
0,91, determinat in functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu
modificarile si completirile ulterioare.
(3) Valoarea de vénzare a locuintei se determind dupa urmitoarea formula:
Vvi=(Vimpx Sce—4) x 0,91
Sce = ScL+Cp
Unde:  Sce = suprafata construitd efectiv

A = Amortizarea

Sci = suprafata construitd a locuintei

Cp = cote parti indivize comune ( uz comun )

0,91 = coeficientul de pondere stabilit conform Legii 315/2001.

Vvi-valoarea de vinzare

Vimp-valoarea de inlocuire/mp



3.12. in situatia in care Valoarea de vanzare a locuintei Vi calculatd in baza valorii de inlocuire este
mai micd decét valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egald cu valoarea de
inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentiind recuperarea investitiei, calculati in functie de
durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritiile administratiei publice locale si virata
cétre ANL
3.13. Pretul final de vanzare al locuintei ANL ( Preful contractului ) se determind dupi urmdétoarea
formula:
Pri=Vvi+ C
C=VvuiX1%
unde C = comision
Pyi- pret de vénzare a locuintei
Vvi- valoarea de vAnzare a locuintei

3.14. Valoarea de vanzare a locuintei se actulizeaza la data vinzarii acesteia de ciitre orasul Negresti
tindnd cont:

- de amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pand la finele lunii
anterioare Incheierii contractului de vanzare

- de valoarea de inlocuire pe metru pétrat stabilitd prin noi ordine

- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezenténd recuperarea investitiei, calculati in
functie de durata normati de functionare a cladirii, retinutd de autorititile administratiei publice locale
pand la finele lunii anterioare incheierii contractului de vinzare §i viratd citre Agentia Nationald
pentru Locuinte.
3.15. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rimén in administrarea consiliilor locale pand la vanzarea a jumitate
plus unu din numirul locuinielor pe care le deservesc.
3.16. In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in numerar/prin virament bancar, transferul de
proprictate asupra locuintei se produce dupd achitarea integrald a valorii de vénzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.
3.17. In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate, dreptul de proprietate asupra locuintei, se
transferd de la vAnzator la cumpdérétor, dupa achitarea integrali a pretului contractului, cu Indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege. Pana la achitarea valorii de vénzare, locuintele rdman in
administrarea autoritdtilor administratiei publice locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale in care

acestea sunt amplasate, pdnd la transferul de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele

acestora.



3.18. Locuinfele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioadd de 5 ani de la data
dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institugiilor de credit definite conform O.U.G. nr. 99/2006 aprobatd si
modificatd prin Legea nr. 227/2007 care finanteazd achizitia acestor locuinte.Institutiile de credit vor
putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

3.19. Radierea dreptului de ipotecd constituit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin. (2) lit. ) din Legea
nr. 152/1998, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de

instriinare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art.4. Dobindirea dreptului de folosinta asupra cotei pirti de teren aferenti locuintelor ANL
4.1.(1) Odaté cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra locuintei ANL, cumpérétorul dobandeste si
dreptul de folosingd asupra cotei-parti de teren aferente locuintei, pe durata existentei cladirii, in
conformitaie cu prevederile legale in vigoare cit gi asupra cotelor pérfi de constructii si instalatii.
Dobiandirea cotei-parti de teren aferente locuintei céit gi asupra cotelor pérti de constructii §i instalatii
pe durata existentei clddirii este mentionatd in Contractul de vanzare-cumparare, conform modelului
cadru prevazut in Anexele ar.1 si 2 la prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferentd locuintelor ANL (Cer)

Crr =57x Sul/Sua

unde

S = suprafata totald de lucru

Sul = suprafata utild a locuintei

Sua = Suma suprafetelor utile a apartamentelor ce compun amplasamentul.

4.2, Transmiterea dreptului de folosintd asupra cotei parti de teren aferentd locuintelor ANL se

realizeazd concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei ANL.

CAPITOLUL HI : DISPOZITII TRANZITORII $I FINALE
Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL
5.1. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv, finantirii constructiei de
locuinte. Deasemenea, in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate, in situatia In care cumpiritorul nu

achitd trei rate consecutive, cumpdritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor



achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationald pentru Locuinte, fiind destinate,
exclusiv, finan{érii constructiei de locuinte.

5.2, Cumpéritorul vireazd sumele reprezentdnd valoarea de vénzare a locuintelor ANL 1n contul
Autorititii Administratiei Publice Locale, ,,Venituri din vanzarea locuintelor constituite din fondurile
statului” deschis pe seama orasului Negresti care ulterior vireazd sumele in contul Agentiei Nationale
pentru Locuinfe, in vederea finantdrii programului de locuinte pentru tineri.

5.3. Sumele reprezentind comisionul de 1% aplicat valorii de vanzare a locuintelor se incaseaza si se
constituie venituri ale bugetului local al orasului Negresti.

5.4. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuintele ANL precum si cea de virare a
sumelor incasate cu titlu de “valoare de vénzare” va fi supusi controlului financiar preventiv acesta
urménd a fi exercitat, conform prevederilor legale in vigoare, de citre persoana desemnati din cadrul
Primériei oragului Negresti.

5.5. Dupé vénzarea cdtre chiriagi a 3 unitati locative din cladire, proprietarii au obligatia s# inifieze

procedurile legale pentru infiinfarea asociatiei de proprietari in cladirile in care sunt situate locuintele

vandute.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor ANL
6.1. Pentru recuperarea sumelor restante datorate cu titlu de ,,pret de vénzare pentru locuintele ANL"

Priméria orasului Negresti, prin Biroul juridic, va proceda la initierea misurilor de executare silita

potrivit predeverilor legale.

Art. 7. Dispozitii finale

7.1. Primiria oragului Negresti va comunica lunar pand la data de 15 a lunii in curs pentru luna
anterioard Agentiei Nationale pentru Locuinte situatia privind vénzarile de locuinte ANL, sumele
Incasate/virate reprezentind valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
previzute de Legea 152/1998 republicati si actualizats.

7.2. Contractele de vinzare-cumpdrare, precum §i orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor
art. 8 alin (3) si ale art, 10 din Legea 152/1998, republicati si actualizatd, sunt lovite de nulitate
absoluté,

7.3. Constatarea abaterilor previzute la art. 7 pct 7.3, respectiv sesizarea instantelor judecatoresti
pentru constatarea nulitaii Inscrisurilor si restabilirea situatiel anterioare se realizeazi prin grija
prefectului judetului Vasiui.

7.4. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a

locuintelor ANL se va transmite de ciitre solicitant sub formi de document seris.
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7.3. Orice document scris va trebui Inregistrat de solicitant la registratura Primiriei orasului Negresti,
str. Nicolae Bélcescu, nr. 1. Dovada comunicérii o va reprezenta confirmarea de primire semnati si
stampilaid in cazul expedierii prin postd, respectiv documentatia gtampilatd/datatd in cazul depunerii la
registratura institutiei.

7.6. Prezentul regulament se completeazi cu prevederile legale in vigoare,

7.7. Coniractele cadru sus mentionate vor putea fi adaptate $i modificate de c#tre Priméria orasului
Negresti, raportat la particularititile fiecirei vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

7.8. Fac parte integrantd din prezentul regulament urmitoarele anexe:

Anexa nr. 1 - Contractul Cadru de Vanzare pentru locuinta ANL - cu plata in rate

Anexa nr. 2~ Contractul Cadru de Vénzare - Cumpérare pentru locuinga ANL - cu plata integrala.

Anexa nr. 3 — Cerere de cumpérare locuinte ANL



Anexa nr. 1

MODEL
Contractul Cadru de Vinzare pentru locuinta ANL - cu plata in rate
Nroooooninins Loviviiiiniiiiiiiinniin

I PARTILE CONTRACTANTE :

1. Oragul Negresti; cu adresa administrativd, str. Nicolae Bilcescu, nr. 1, jud. Vaslui, Cod
fiscal 13407333, reprezentat de cétre primar ................
in calitate de VANZATOR

2. DL/D-na .o CASALOTIE (8) CU vovvvrvrvrisrvirrcins domiciliat{a),
13 SO OO RS 1T O N ) S s AP e , jud, Vasluj,
CNPooceecrrreecet e , CI seria.......... 11} GRURIRR eliberat de...occovecmreniiniiiiininne, , la data
deuiannnn. , titular al Contractului de Inchiriere nr. ... din e , eliberat
O ,in calitate de CUMPARATOR,

s-a incheiat prezentul contract de vinzare-cumpdrare in urmatoarele conditii :

IL OBIECTUL CONTRACTULUI :

Art.1, Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupralocuintei
ANL SHuate in ....ccoovvevneeieeniirirnonns .
Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr................ , sub nr. topografic, este situat in
Oragul Negresti, St..veevivicrivenennns s Ml , bl , 8C....., et........ s APueeiens , jud. Vaslui, proprietatea
privatd a Statului Roman, este compus din ............. cameré/e si dependinte, din care :

- suprafata construiti efectiv este de............. mp, plus

- cotele parti comune aferente, avind suprafata construiti de ............ mp;
Art.3. Vénzitorul vinde cumpdaratorului, iar cumpéritorul achizitioneaza de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietdfii imobiliare descrise la Art. 2.
Art, 4.Vianzarea proprietatii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementatii prin :

o Legea 152/1998 - republicatd si actualizatd privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte;

* Regulamentul aprobat prin H.C.L. 1. ............ fovieni e
Art.5. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L, mai sus mentionati, se transferd de la vanzitor la
cumpérdtor numai dupd achitarea integrald a pretului contractului, conform dispozitiilor cap. 1V din

prezentul contract. Vanzitorul isi rezervdd proprietatea pini la achitarea integrald a pretului, in
conditiile art. 1684 Cod Civil.
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Art.6. Vanzitorul, prin reprezentant, va declara ¢ a pus la dispozitia cumparitorului certificatul de
performantd energeticd a cladirii Inregistrat sSUb NI. wovvvviivieririee e conform céruia
imobiiul este clasificat in clasa energeticd .......cocccccvnene. iar cumparatorul, declard ci a primit acest

certificat si a luat cunogtinta despre continutul acestuia.
I1L PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.7. Preful de vénzare al apartamentului este de .....ocooiiiiiiiiiiiiiiii
inclusiv. TVA conform Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice nr.
........... fecviiiieio.. i caleulate conform adreseinr ....o.evennine .

Pretul include gi comisionul de 1% din valoarea de vinzare calculatd a locuingei, conform art. 10 alin

2, lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Pretul de ( inclusiv T.V.A.) reprezinta:

Avans, minim 15% de lei si comision 1% pentru acoperirea cheltuielilor
de evidentd si vanzare de lei, achitat prin transfer bancar, cu Ordin de Plati
1) SR TPUPPN incontul deschis la ..o

Pretul contractului locuintei AN.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998,
republicatd, cu modificdrile §i completdrile ulterioare i Hotdrdrii Consiliului Local al orasului
Negrestinr ..o i, , fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei ANL. : ... crrrreraerenes R [ §
reprezentand produsul dinire valoarea de inlocuire pe metru pétrat, multiplicatii cu suprafata construita
efectivil, inclusive cotele indivize, In cuantum de ....oooovvvviinivininnnn.. lei diminuatd cu amortizarea
calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pand la finele lunii anterioare autentificirii
prezentului contract, ncuantumde ... lei, si coeficientul de 0,91 aferent;

- Comision vinzare ( 1% din valoarea de vénzare ): .......c.coviiiiiiiiinirnnnnnn.n, lei, se cuvine
autoritdtii publice locale — In calitate de unitate care efectueaza vanzarea §i acoperd cheltuielile de
promovare, publicitate imobiliari, evidents si vanzare.

Art.7.1. Ratele cuprind o dobandi care acoperd dobanda de referin{d a Bincii Nationale a Romaniei la
care se adaugd doud puncte procentuale, aceastd dobdndd fiind aplicabild la valoarea incheierii
contractului de vinzare-cumpérare §i riméne neschimbati pe intreaga durati a contractului.

(a) Pani la achitarea valorii de vanzare, locuinta, rimane in administrarea orasului Negresti, respectiv
data la care opereazi transferul de proprietate gi schimbarea rolului fiscal pe numele acestuia.

(b) Cumpiritorul se obliga s4 achite ratele lunare la scadentdi. Pentru neachitarea la termenul scadent a

obligatillor de platd, acesta datorcazd majordri de intdrziere in cuantum de 2% din cuantumul
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obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru fiecare lund sau fractiune de luna, incepand din ziua
imediat urmétoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv,

(c) Executarea obligatiei de plat a ratelor poate fi suspendata peniru o perioadd de maximum 3 luni,
Suspendarea se dispune de cétre autorititile administratiei publice locale, in conditiile In care titularul
contractului de vanzare cu plata in rate depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilitd
pentru plata ratei curente, insofitdi de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste pentru perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculaté corespunzitor.

(d) Suspendarea executiirii obligatiei de platd a ratelor funare, poate fi solicitatd doar dupd minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare i de maximum 3 ori péna la achitarea
integrald a valorii de vanzare.

(e) Dupi expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitirii primei rate, contractul de vinzare-cumpérare se considerd reziliat de drept, firé nici o altd
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intdrziere si avind obligatia de a preda
locuinta Ia data notificata.

(£ In cazul rezilierii contractului in temeiul lit. &), titularul contractului este decizut din dreptul de a

solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL.

vénzator sl cumpdrtor, la data achitiirli integrale a valorit de vanzare.

Transferul dreptului de proprietate se va efectua prin procesul verbal de predare-primire a dreptului de
proprietate §i intrd in sarcina cumpdéritorului si finalizeze procedurile de publicitate imobiliara.

Odaté cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandegte si dreptul de proprietate asupra cotelor-
pérti de constructii si instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decét in
comun, in cotd —parte de % ( mai putin addpostul ALA ) conform prevederilor legale in vigoare.
Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobéndeste si
dreptul de folosinti asupra cotei-parti de teren aferente acesteia pe durata existentei cladirii, in

suprafati de ..o, J/ n conformitate cu prevederile legale in materie.

V.GARANTII
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Art.9.1.Cumpdratorul a luat cunostin{d despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului
contract, acesta corespunzind necesitdtilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumpdératorului la data semndrii prezentului contract.

Art.9.2. Cheltuielile de intretinere sunt achitate obligatoriu la zi.

Art9.3. Vanzitorul, declard sub sanctiunile previzute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ¢ nu este in niciuna dintre situatiile previzute de [ege care atrag incapacitatea de a vinde si
¢4 bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansambly
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor procedure administrative de retrocedare a
proprietétii in baza legilor special sau proceduri de expropiere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost Instriinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare-cumpdérare a acestui
bun, nici un tert nu are drept de preemptiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta ( sau
orice drept asupra acestora, in tot sau in parte ), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de orice
naturd, nu a fost scos din circuitul civil §i nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau
insesizabilitate legald sau conventionala.

Art9.4. Imobilul nu este grevat de sarcini §i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor

persoane, dupd cum rezultd din Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr

din data de

..................... , ecliberat de Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard

..........................

sub nr ., din data de ................. , certificat intocmit de inginer auditor energetic
............... , conform céruia imobilul este clasificat in clasa energeticd ...............

Art.9.6, Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea

prezentului contract in cartea funciard §i a altor documente privind aceastd procedurd necesare sunt

suportate de cumpérator,

VI. OBLIGATIILE VANZATORULUI $I ALE CUMPARATORULUI

a. OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.13. Vanzitorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vinzare-cumpirare si se
inregistreze, in favoarea cumpdritorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentand in

natura, locuinfa ANL — apartamentul nr.............. din blocul ....ocoociniiennnn situat in Oragul

Negresti St e I 1} SO , jud. Vaslui compus din ..., camere §i
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Véanzétorul, prin reprezentant, declard ¢ bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost
instrdinat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de Inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat
intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiintarea Agentiei Nationale pentru

Locuinte, modificat3 si completatd.

Vénzatorul garanteazd cumpdritorul contra evictiunii si viciilor ascunse conform art. 1695 si
art, 1707 Cod Civil.

b.OBLIGATHLE CUMPARATORULUI
Art.11.1. Cumpdratorul este obligat sd nu instrdineze imobilul pe o pericadd de 5 ani de la data
transmiterii proprietdtii in conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile ulterioare, interdictie care se va nota in
Cartea Funciard dupa inscrierea dreptului de proprietate.
Art.11.2. Cumpiritorul se obligd sd nu instréineze locuinta, prin acte intre vii, pe o perioadsd de 5
(cinci) ani de [a data dobandirii, exceptie fiind situatia in care locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform OUG nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului aprobatd cu modificiri si completiiri prin Legea nr.
227/2007 cu modificrile i completdrile ulterioare care finangeaza achizitia acestor locuinte, si/sau in
favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare, acestea operand dupd achitarea integrald a valorii de vanzare §i
efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului, clauzi cu care
cumpdrdtorul se declard in mod expres de acord.
Art.11.2.1. Interdictia de instriinare a locuintei pe o perioadd de 5 ani de la transmiterea proprietitii
se Inscrie In Cartea Funciary, potrivit Legii nr. 7/1996 cu modificérile ti completirile ulterioare.
Art.11.3. Cumpérdtorul se obligd §i se declard de acord in mod expres si continue raporturile de
administrare cu vanzdtorul imobilului, pand la data transferului de proprietate si schimbirii rolului
fiscal pe numele acestuia.
Art.11.4, Cumpératorul se oblig sd permitd furnizorilor de utilitafi, accesul gratuit la masinile si/sau
echipamentele pe care acestia le deservesc.

AMCILS, Cumpéraiorul' s fermen de 30

de zile calendaristic



Art.11.6. Cumpirétorul se obligh s sc inscrie ca proprietar deplin in Cartea Funciard a imobilului
doar In momentul cdnd va fi achitat integral obligatia de plati a valorii de vanzare.

Art.11.7. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisd, potrivit
dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art.11.8. Pand la achitarea integrald a pretului contractului, se interzice cumpdritorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Art.11.9. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscal revine

In totalitate cumpdratorului, inclusive pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

VIL INTERDICTH

Art.12, Imobilul identificat la art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
pericadd de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciari, pe cheltuiala CUMPARATORULUI, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuiniele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobatd cu modificiri si completiri prin Legea nr. 227/2004, cu modificirile si completirile
ulterioare, care finanteazi achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
si anterior expir@ril termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul

neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuinfelor.

VHIL. ALTE CLAUZE

Art.13. Vinzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd citre acelasi titular
si/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fard ca vénzarea
sé fie conditionata de vérsta solicitantului.

Art.14. Cumpdérdtorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii gi/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — pot beneficia o singurd datd de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri (ANL) destinate inchirierii.

Art.15. Cumpérétorul (fostul titular al contractului de inchiriere) si membrii familiei acestuia —
sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia ~ si nu defind o altd locuintd in

proprietate, inclusiv casi de vacanta.

IX. REZOLUTIUNEA $1 NULITATEA CONTRACTULUI
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Art.16.Prezentul contract de vanzare - cumpdrare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
cumpdritorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicatd privind infiinjarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicats, cu
modificdrile i completirile ulterioare,

Art.17. Prezentul contract se rezolutioneazi de plin drept, cumpdritorul fiind de drept in Intirziere i
fard a mai fi necesard o altd formalitate prealabild, fard interventia instantei judecatoresti, fira
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care nu achiti trei rate consecutive, acesta
avind obligatia de a preda locuinta la data notificati.

Art.18. In cazul desfiingirii contractului in conditiile art. 17 din prezentul contract, imobilul rimane in
proprietatea privatd a vanzitorului, iar cumpératorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la AN.L. si urmind regimul previzut la art. 10
alin. 3 din Legea nr.152/1998, republicatd privind infiintarea Agentiel Nationale pentru Locuinte
republicatd, cu modificdrile si completirile uiterioare.

Art.19. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatatirile aduse locuintei de ciitre cumparator,
vor rdméne castigate spatiului, fard vreo platd din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si
fard dreptul cumpdritorului de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.
Lucririle de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul i In interesul personal si
exclustv  al cumpdritorului, f3ra a constitui o imbogitire fArd justi cauzi a

administratorului/vanzatorului locuintei, in conditiile art. 1346 Cod Civil.

X, FORTA MAJORA
Art.20. Forta majord legal invocati si doveditd, apard de rispundere pértile, cu obligatia Ingtiintirii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XLLITIGIE

Art.21. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale

amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei

judecitoresti competente.

XL DISPOZITII FINALE
Art.22.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform art. 101

din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oriciror sume datorate ca urmare a

incheierii, desfasurdrii sau desfiintdrii prezentului contract.

Art.23.Prezentul contract a fost tehnoredactat In 6 exemplare in limba roméana.
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Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba roméini la Biroul

NOLAEEAL ..o ettt v e vt asa st esene , cu sediul 1 T s
1 SO UR N , judetul Vaslui
VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL NEGRESTI
PRIMAR
Compartimentul Juridic Biroul Buget, contabilitate
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Anexanr, 2

MODEL
CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE

pentru locuinte ANL — cu plata integrali
Nrooeenees i

I. PARTILE CONTRACTANTE :

1. Orasul Negresti; cu adresa administrativé, str. Nicolae Balcescu, nr, 1, jud. Vasiui, Cod
fiscal 13407333, reprezentat de citre primar .....cc.......
in calitate de VANZATOR

2. DL/D-na v CHSAIONIL (B) CU rvrrereee it vrrenreennan domiciliat(a), str. ...........
.............................................. s My, Dl @Peicieeen, jud. Vashui,
L0 S R CI Serid.......... 111 S eliberat
GCrerenrree i , la data de..ooreenne. , titular al Contractului de Inchiriere nr.
............... din oo, €liberat de..enennneeee, in calitate de CUMPARATOR,

s-a incheiat prezentul contract de vinzare-cumpdrare in urmétoarele conditii ;

II. OBIECTUL CONTRACTULUL :

Art.1, Obicctul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra locuintei
ANL Situate in veeevveerveevennreariesienenennas .

Art.2. Locuinta ANL, imobil inscris in Cartea Funciara nr............... , sub nr. topografic, este situat in
Orasul Negresti, Str.oveeierrereeenne S 11 ST , bl....... s 8Cuciery Blicuins , @P......., jud. Vaslui, proprietatea
privatd a Statului Roman, este compus din ............. camerd/e st dependinte, din care :

- suprafata construitd efectiv este de............. mp. Plus;

- cotele parti comune aferente, avdnd suprafata construiti de ............ mp;
Art.3. Vénzitorul vinde cumparitorului, iar cumpirdtorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise 1a Art. 2.
Art, 4.Vianzarea proprietitii imobiliare descrise la Art. 2 este reglementatd prin :
o Legea 152/1998 — republicatd si actualizatd privind infiinfarea Agentiel Nationale pentru
Locuinge;

¢ Regulamentul aprobat prin H.C.L. 1. ... oo
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HI. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 5. (1) Preful de vénzare al locuintei ANL, descrisd la Art. 2 este de ................. lei, inclusiv
TVA. La pretul de vanzare a locuintei nu va fi luat in considerare plusul de valoare adus acesteia prin
lucréri efectuate de chiriagi pe cheltuiala proprie, cu respectarea prevederilor legale,

(2) Pretul de vénzare a locuiniei ANL este stabilit in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 — republicatd si  actualizatd, respectiv Regulamentul aprobat prin HCL
11 STTURTRO Y SO ,

Art. 6. (1)Cumpdritorul se obligé si achite integral preful final de vnzare al locuintei ANL, in suma
de e lei, la data semndrii prezentului contract.

(2) plata pretului final de vénzare a locuintei ANL se poate efectua, in baza facturii fiscale
emisi de vanzitor, astfel :

o in numerar la casieria din cadrul Primériei oragului Negresti
sau

e Prin virament bancar, In contul vanzitorului, nr. .....ccoeeeieeeiicennnn. deschis la Trezoreria

Negresti

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 7. Predarea spatiului se face pe bazi de proces-verbal de predare-primire.

Art.8.(1)Dreptul de proprietatecit si posesia imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, la data autentificarii prezentului contract.

(2) CUMPARATORUL se obliga, in conditiile legii, s& inscrie in Cartea Funciard, pe cheltuiala
proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art. 2.

Art. 9. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile §i riscurile trec asupra
Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare, sarcinile si riscurile trec
asupra Cumpdratorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietdtile imobiliare in vederea stabilirii

obligafiilor fiscale, in termen de 30 zile de la data intocmirii prezentului contract.

V. GARANTII

Art.10. Vanzitorul garanteazd Cumpdrdtorul, contra evictiunii, conform art. 1695 din Codul Civil,
referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv §i inatacabil.

Art.31. La data autentificérii prezentului contract cumparitorul se obligi, in conditiile legii, si inscrie,
in cartea funciard, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare, asupra imobilelor identificate la art.

2, pentru o perioads de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate.
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Art.12. (1) in cazul in care plata pretului previizut la art. 6 se efectucazi prin virament bancar, la data
autentificirii prezentului contract, prezenta tranzactie va fi inscrisd in cartea funciari urmand ca
proprietitile imobiliare identificate la art. 2 s& faca obiectul garantiei achitdrii integrale a pretului.
Astfel, cumpdritorul se obligd si inscrie, pe cheltuiala proprie, ipoteca de rangul 1, pentru suma de
.................................. lei si interdicfia de instrdinare in cartea Funciari.................. sub nr.
topografiC.....cvceueene in favoarea Statului Romén si sau Orasul Negresti ipoteca ce va fi radiati la
data confirmdrii incasarii integrale a prefului de vanzare in contul vinzitorului.

(2) In cazul in care, plata prefului previzut la art. 5 si/sau art. 6 se efectueazi prin virament
bancar iar banca vanzatorului nu confirmi in termen de 3 zile bancare, incasarea integrald a sumelor,
cumpdratorul se obligd sd verifice/ confirme/ notifice vanzitorului, in termen de 5 zile bancare de la

data autentificérii prezentului contract :

returnarea/existenta sumelor in contul personal;

rezolutiunea prezentului contract;

restabilirea situatiei initiale.
(3)In situatia prevazutd la art. 13 alin. (2), cumpéritorul se obligd :
- sd suporte costurile privind :
1. radierea ipotecii de rangul I, pentru suma de ...cccoevrenriviinmnnrnnnn, lei si interdictia de
instriinare in Cartea Funciard, sub nr. ..oovvirevennnne, inscrisd in favoarea Statului
Romén si/sau Oragul Negresti;
2. inscrierea dreptului de proprietate al Statului Romén gi/sau Oragul Negresti in
Cartea Funciard sub nit.......coecvene.. ;
- sd achite chirie pentru proprietatea imobiliard identificatd la Art. 1. Conform
clauzelor Contractului de Inchiriere in baza c#ruia cumpéritorul a exercitat dreptul
de folosintd asupra imobilului.
(4)Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de pérti, iar spezele vanzérii cad

in sarcina cumpdratorului, asa cum previd dispozitiile art. 1666 alin. 1 C civ.

VL. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

a. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.13. Vanzitorul 1si dd acordul explicit ca in baza contractului de vénzare-cumpdrare si se
inregistreze, in favoarea cumpdritorului, dreptul de proprietate asupra imobilului reprezentind in
natura, locuinfa ANL — apartamentul ..., din blocul ..o, situat In Orasul

NEZresti Stueciiir e eerecsenns s Meinriiviecnes , jud. Vaslui compus din ................ camere §i
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Vénzatorul, prin reprezentant, declard ca bunul imobil ce face obiectul prezentului act nu a fost
instrainat, grevat de sarcini, servituti, nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic,
nu face obiectul unor litigii sau proceduri administrative de retrocedare a proprietitii in baza legilor
speciale, nu face obiectul unor contracte de inchiriere, cu exceptia contractului de inchiriere incheiat
intre partile contractante, conform Legii nr. 152/1998 privind Infiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, modificatd si completats.

Véanzétorul garanteazi cumpdritorul contra evicfiunii §i viciilor ascunse conform art. 1695 si
art. 1707 Cod Civil.

b. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art.14.Cumpdéritorul se obligi si dea toate declaratiile, si intocmeascd gi si depuni toate documentele
care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciar.

Art.15.Cumpérétorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.16.Cumpdritorul se obligd sd achite contravaloarea proprietitii imobiliare la termenul si in
conditiile stabilite la art. 5, art. 6 din prezentu! contract.

Art.17.De la data transferului dreptului de proprietate, cumpértorul datoreazi impozitul pe
proprietate , stabilit §i calculate in conditiile previizute de legislatia in vigoare.
Art.18.Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine In
totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art.19.Cumparitorul se obligi sd depund dovadi venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

Art.20.Partile contractante se obligé reciproc, explicit §i in scris, sa transmita toate obligatiile

si dreptului rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept.

VIL INTERDICTII

Art.21, Imobilul identificat fa art. 2, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe
o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea
dreptului de proprietate in cartea funciari, pe cheltuiala CUMPARATORULUT, in conditiile legii. Prin
exceptie, locuinfele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor
de credit definite conform OUG nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
aprobatd cu modificéri si completdri prin Legea nr. 227/2004, cu modificirile si completirile

ulterioare, care finanfeaz3 achizitia acestor locuinte. Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele
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$i anterior expir@irii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul

neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de céitre proprietarii locuintelor.

VIII. ALTE CLAUZE

Art.22. Vinzarea locuintei ANL se poate face doar titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintreruptd catre acelasi titular
$i/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, fird ca vénzarca
sd fie conditionatd de virsta solicitantului.

Art.23. Pretul locuintei se achitd integral la data incheierii contractului de vinzare-cumpdrare, din
sursele proprii ale cumpdrdtorului si/sau din credite contractante de acesta de la institufii financiare
autorizate.

Art.24. Cumpdritorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) si membrii familiei acestuia —
sot/sotfie, copii sifsau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia — pot beneficia o singurd dati de
cumpdrarea unei locuinte pentru tineri ( ANL ) destinate inchirierii.

Art.25.Cumpdritorul ( fostul titular al contractului de inchiriere ) $i membrii familiei acestuia —
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — s3 nu detind o altd locuinti in

proprietate, inclusiv casa de vacanti si sd nu fie beneficiar al Legii nr. 15/2003.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.26.Prezentul contract de vinzare — cumpdrare este lovit de nulitate absoluts in conditiile in
care cumpdrétorul nu Tndeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea
nr. 152/1998, republicatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare, respectiv :

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse
proprii ale beneficiarului gi/sau din credite contractate de beneficiar de la institutii
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, Tn termen de maximum 5 zile lucritoare
de la data inscrierii dreptului de proprietate In cartea funciard, sau in rate lunare egale,
inclusiv dobénda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de vénzare:

b) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sofia acestuia pot beneficia o singurd
datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;

¢) ftitularul contractului de inchiriere §i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia — sé nu detind o alté locuintd in proprietate, inclusiv
casd de vacantd, cu exceptia cotelor — pérti dinir-o locuintd, dobandite in conditiile legii,

dacd acestea nu depagesc suprafatli utild de 37 mp, suprafatd utild de 37 mp, suprafatd utila
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minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si
completiirile ulterioare;

d) c¢1) titularul contractului de inchiriere $i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte persoane aflate in intrefinerea acestuia — s& nu detind la data incheierii contractului de
vinzare — cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinfe proprietate personals,
republicatd. La data incheierii contractului de vénzare se anuleazd orice procedurd

prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de legea nr. 15/2003,

republicati.

X. FORTA MAJORA

Art.27. Forta majord legal invocatd si doveditd, apardi de rdspundere pirtile, cu obligatia Instiintirii in

termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

XL DISPOZITII FINALE

Art.28.Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI, conform
art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a oricdror sume datorate ca
urmare a Incheierii, desfésurfirii sau desfiintérii prezentului contract.

Art.29.Prezentul contract a fost tehnoredactat in 6 exemplare in limba roméani.

Prezentul contract a fost autentificat in 6 exemplare, in limba romini la Biroul

Notarial.....ocooooiirc e , cu sediul 1 | VOO TR ,
511 SO , judeful Vaslui.
VANZATOR, CUMPARATOR,
ORASUL NEGRESTI
PRIMAR
Compartimentul Juridic Biroul Buget, contabilitate
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Anexanr. 3

CERERE CUMPARARE LOCUINTA ANL

Subsemnatul domiciliat(g) in oragul

, strada , bloc , scard ,

ap. in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. _ din data de

valabil pénd la data de , V& rog sd-mi aprobati cumpdrarea locuinfei pentru

tineri destinatd inchirierii (ANL), situatd in orasul Negresti, strada e , bloc
, scara , ap. , compusd din camere,

Locuinta se va cumpéra cu :
- plata integrald o1
-plata in rate prin primdrie O

Telefon de contact

Atasez urmétoarele documente:

1. Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs-copii xerox.

3. Adeverinte de la fumizorii de utilitdti din care si rezulte ci este cu cheltuielile de intretinere
achitate la zi-in original.

4. Carte de identitate a titularului de contract gi/sau sotiei §i dupi caz, a copiilor-in copie xerox.

5. Certificate de nagtere a copiilor minori-in copie xerox.

6. Certificat de césédtorie sau sentinti de divort, dupa caz-in copie xerox.

7. In cazul persoanelor aflate in Intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare-in copie
XErox.

8. Declaratii notariale ale titularului de contract §i dupé caz, a sofului/sotiei, precum si a altor
persoane aflate in intrefinerea titularului de contract, membrii ai familei acestuia, din care si rezuite
ci:

- nu detin gi/sau nu au detinut o altd locuintd in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia
cotelor-pérti dintr-o locuintd, dobéndite in conditiile legii, dac acestea nu depisesc suprafata utild de

37 m? suprafatd utild minimald/persoans, previzutda de Legea nr.114/1996, republicatd, cu

modificdrile si completirile ulterioare;
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- nu detin la data incheierii contractului de vinzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr.15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald,
republicatd,cu modificarile i completérile ulterioare.

9. Adeverinti eliberati de unitatea angajatoare care si cuprinda venitul net realizat in ultimele 12
luni in care se efectueazi cererea de cumpdrare/anterior lunii in care se materializeazi vAnzarea pentru
sof, sofie si ceilalfi membri majori ai familiei, mentionafi in contract. Pentru persoanele care
cumuleazd venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va prezenta dovada pentru
veniturile realizate, eliberatd de citre Administratia Finantetor Publice.

L. Certificat fiscal din care sd rezulte cd nu are datorii la bugetul local.

12. Alte acte, dupé caz, pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea conditiilor

de eligibilitate la vanzarea locuiniei ANL.

Data SEMNATURA

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI NEGRESTI
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Romania

Judetul Vaslui

Primaria oragului Negresti

Serviciul impozite si taxe locale, fond locativ
Biroul juridic, agricol si cadastru

Biroul buget, contabilitate

Nr. 3186/03.04.2020
Raport de specialitate
la proiectul de hotirire privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte
aflate pe raza UAT Negresti

Regulamentului de vénzare a locuinfelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationala pentru Locuinte aflate pe raza UAT Negresti are ca scop stabilirea cadrului
general, a principiilor §i a procedurii privind vénzarea locuintelor aflate in proprietatea
privatd a Statului Romaén si in administrarea Consiliului Local al oragului Negrestl,
vanzarea efectudndu-se de citre UAT Negresti, in calitate de administrator al
locuintelor.

Regimul juridic al locuintelor ANL este reglementat de Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificérile si
completdrile ulterioare §i respectiv Hotararea Guvernului Roméniei nr. 962/2001
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii nr.
152/1998; astfel, in conformitate cu prevederile art. 8, alin, (2) din legea nr. 152/1998
. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din invdtdmant sau sdndtate, realizate in
conditiile prezentei legi, fac obiectul proprietdfii private a statului. Locuingele pentru
tineri destinate inchirierii sunt administrate, in conformitate cu prevederile legale in
materie aflate in vigoare, de autoritdfile administratiei publice locale ale unitdtilor
administrativ-teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti in care acestea sunt
amplasate.”

Potrivit art. 10, din Legea nr. 152/1998 ,,(1)Locuintele pentru tineri destinate
tnchirierii. inclusiv cele construite §i destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor
specialisti din invdidmant sau sandtate, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) sau ale
art. 23, dupd caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora. dupd expirarea a minimum un an de inchiriere neintreruptd catre
acelasi titular gi/sau cétre persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in
conditiile legii, fird ca vdnzarea sd fie conditionata de virsta solicitantului.......



(2) d) Valoarea de vinzare a locuinfei se calculeazd de cdtre autoritdtile
administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de cdtre
operatorii economici in a caror administrare se afld imobilele respective, precum si de
catre autoritdtile administratiei publice centrale din domeniul invdfamdntului,
respectiv din domeniul sdndtdtii sau de cdtre unele unitdti aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestor autoritdfi, potrivit legii, si reprezintd valoarea de inlocuire pe
metru pdtrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele indivize,
diminuatd cu amortizarea caleulatd de la data punerii in funcfiune a locuintei pdnd la
data vanzdrii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe melru
patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizd incheiate, in condifiile
legii, in cursul anului anterior de cdtre AN.L. cu antreprenorii, care se majoreazd cu
un coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderatd pe metry pdtrat a
locuintelor puse in functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderatd pe metru
pdtrat contractatd la momentul inceperii lucrérilor acestor locuinge. In cazul in care,
tn cursul anului anterior, AN.L. nu a incheiat cel pufin doud contracte de antrepriza
cu antreprenorii, pentru stabilivea valorii de inlocuire se utilizeazd ca an de calcul
ultimul an in care s-au incheiat cel putin doud contracte de antreprizd. Valoarea de
inlocuire pe metru pdtrat astfel caleulatd se stabileste anual prin ordin al ministrului
dezvoltdrii regionale si administratiei publice, care wrmeazd a fi publicat in Monitorul
Oficial al Romdniei, Partea I Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare,
publicitate imobiliard, evidentd §i vinzare, unitdtile prin care se efectueaza vanzarea,
potrivit legii, beneficiazd de un comision de pand la 1% din valoarea de vanzare
calculatd a locuingei, comision care se include, impreund cu valoarea de vdnzare a
locuingei, in pretul final de vanzare al acesteia..........

d') in situatia in care valoarea stabilitd, conform prevederilor lit. d”), este mai
micd decdt valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuinfelor este egald
cu valoarea de inventar a acestora, actualizatd conform prevederilor legale in
vigoare, mai pufin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentdnd recuperarea investifiel, calculatd in functie de durata novmatd de
functionare a cladirii, refinutd de autoritdfile administratiei publice locale, ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale, §i viratd cdtre A.N.L. conform
prevederilor art. 8 alin. (13).”

De asemenea, art. 10, alin. 1! din Legea nr. 152/1998 prevede ca autoritafile
administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze cererile chiriasilor de vanzare
a locuintelor ANL, stabilirea valorilor de vanzare si efectuarea operatiunilor de
publicitate imobiliard fiind de competenta Consiliilor Locale din raza administrativ
teritoriald in care sunt amplasate locuintele din blocurile de tip ANL.

Prin normele metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998 au fost detaliate
tehnic operatiunile necesare privind procedura de vanzare-cumpdrare cu plata integrala



si cu plata in rate a locuintelor de tip ANL, modul de calcul al valorii si destinatia
sumelor incasate ca urmare a transferului dreptului de proprietate asupra acestor
imobile.

Proiectul de hotirdre impreuni cu intreaga documentatie va fi supus spre
aprobarea Consiliului Local al oragului Negresti.

3 aprilie 2020

Biroul buget,
contabilitate,
Gugeanu Lenuta

/z;/

Serviciul itx,
fond locativ,
Gologan Alina
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